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DAF Enerji yarim asirlik tecribesiyle 1si gider paylasim
sistemlerinin satisi, satis sonrasi hizmetleri, okuma /
gider paylasimi hizmetleri sunan konusundaki uzman
firmalardan biridir.

Binanizdaki Merkezi Isinma ve Sicak Su Gideri Paylasim
hizmeti Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
‘Yetkilendirilmis Olciim Sirketi" olarak DAF Enerji
tarafindan verilmektedir.

DAF Enerji bir Dogalgaz veya Su Tedarikcisi degildir.
Binaniza gelen dogalgaz ve su faturalarini, Merkezi Isitma
ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma ve Sihhi Sicak

Su Giderlerinin Paylastirilmasina iliskin Yonetmelik'e
gore yapar.
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I_i_derkezi Isinma ve Sihhi Sicak Su
Olciim Ekipmanlari

Is1 Istasyonu:

Isi istasyonu, merkezi sistemle isitilan yapilarda her daireye ayri ayri
monte edilerek, kullanim sicak suyunu ani isitma prensibiyle hazirlayan
ve Isitma sisteminin kontrolliint saglayan ¢ok fonksiyonlu bir tnitedir.
Daire 1si istasyonu merkezi isitma sisteminde bir arayliz gorevi
Ustlenerek o dairenin enerji merkezi olur. Isi istasyonlari enerji tGretimi
yapmaz, merkezi 1si kaynagindan gelen enerjiyi daireye aktarir.

Kalorimetre :

Isitma ve sogutma sistemlerinde tiiketilen enerjinin Gdlciilmesinde
kullanilan cihazlardir. Merkezi sistem tesisat yapisi kolektorli (mobil)
sistemlerde kullanilir. Isi sayaci, harici ve dahili (kompakt sayaclarda
gévde Ulzerindedir] sicaklik sensérleri ile gidis sicakligini ve donis
sicakligini olcerek arasindaki farki hesaplar. Ayrica debimetre ile
tesisattan gecen su miktarini élcer.

DAF Olciilen bu degerler ile tiiketilen enerjiyi (kWh) hesaplayan isi sayaclari,
Isinma giderinin tiilketim degerlerine gore paylastirilmasini saglar.

Su Sayaci :

Su tiiketimlerinin ol¢lilmesi icin dizayn edilmis kompakt sayaclardir.
Mekanik carkli sayaclar olup, debi degerleri makara tipi sayisal bir
hesaplayicisi ve miknatisli bir tarama sistemi olan; cok akislisu sayaclaridir.
Dairelerin girisinde bulunan su sayaclari kuru tip ve tiirbin yapisi olan
sayaclardir.

Ististasyonu uygulamalarinda sicak su sayaclari kullaniimaz.

Radyator Vanasi :

Termostatik vanalar, oda sicakligini istediginiz sicaklikta tutmanizi
saglayan cihazlardir. Otomatik olarak sicakligr kontrol edebildigi icin
ortam sicakligi ayarlandiktan sonra gerektiginde otomatik olarak acilir
ya da kapanir. Bu sekilde radyatdrden gecen su miktari istenilen oda
sicakligina bagli olarak ayarlanir. Boylece tasarruf baslamis olur.
Termostatik vanalari istemis oldugunuz sicakliga ayarladiktan sonra ek
bir islem yapmaniza gerek kalmaz. Odanin sicakligi dis etkenlere ragmen
(gece-guindlz farki, insan degismesi, vb.] sabit kalacagindan konfor
saglanmis olur.

Oda Termostat::

Oda termostati, igerisinde bulunan sensor sayesinde bulundugu
odanin sicakligi dlcer ve oda sicakhigi kullanici tarafindan termostatta
ayarlanmis olan sicakhgin altinda ise isitma sistemini bu sicakliga
ulastirana kadar calistirir. istenen sicakhda ulastiginda da 1sitma sistemi-
nin kapanmasini saglar. Bu sekilde tasarruf imkani saglanmis olur.
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Is1 Istasyonu Calisma Prensibi

Ist istasyonlari kullanim sicak suyunu bir plakali i1si esanjori kullanarak hazirlar. Isi esanjoriinde, plakalarin
farkli yiizeylerinde karsilasilan sebeke suyu ve merkezi 1si kaynagindan gelen sicak su arasinda isi transferi
surekli ters akis prensibine gore gerceklesir. Kullanim sicak suyu 6nceliginin saglanabilmesi icin merkezdeki
1st kaynagindan gelen sicak su termostatik veya oransal + termostatik kontrollerle esanjore yonlendirilir.

Is1 istasyonu Kullanim Avantajlari Nelerdir?
Konfor:

« Ististasyonlarinda kullanim suyu sicakhdr hidrolik, termal veya her iki etkenin beraber oldugu kontrol
sistemleriyle, 20-70 °C arasinda istenilen sicakliga ayarlanabilir. DAF Enerji 1si istasyonlari debi
degisimlerinden bagimsiz olarak sabit kullanim suyu sicakligini garanti eder. Diger daire sakinleri sicak
su kullandiginda sizin kullandiginiz sicak suda herhangi bir 1s1 kaybi yasanmaz.

- Daire buiylkligu ve oturan sayisina gore belirlenen sicak su ihtiyaci, plakali 1si esanjori vasitasiyla
bekleme suresine ihtiya¢ duymadan karsilanir. Kullanim sicak suyu daire girisinde isitildidi icin sicak su
elde edilmesi diger sistemlere gore hizlidir. Daire sakinin sicak su elde etmesi icin herhangi bir zaman
kaybi yasamasi s6z konusu degildir. Isi kaybi yerine anlik 1si saglanir.

+ Her bir odanin sicakhgini kontrol edebilmek icin termostatik radyator vanalarinin veya oda
termostatlarinin ¢alisma kosullarina uygun (optimum) ortami saglar.

Saglik:

« "Lejyonella" bakterileri yasayabilecedi uygun bir ortam bulduklari takdirde hizla cogalir. 20 ila 50°C
arasindaki 1lik veya sicak durgun suda, bakterilerin gelismesi i¢in uygun bir ortam saglanmis olur. Boyler
sisteminde stirekli bekleyen sicak su oldugu icin bu bakterilerin boylerde olusmasi ve Lejyonella
hastaligina mahal verme riski vardir. Ancak isi istasyonlarinda kullanim sicak suyu depolamasi olmayip,
ihtiyac aninda sicak suyu hazirlandigi icin bekleyen suda olusan "Lejyonella” bakterisi gibi bakterilerin
sebep oldugu hastaliklar engellenmis olur.

Giivenlik:

« lsiistasyonlari enerji Uretimi yapmaz, 1si merkezinden gelen sicak suyu dairenin ihtiyacina gore kontrol
ederek yonlendirirler. Bundan dolayi her daireye ayri ayri dogalgaz hattina ve bireysel bacaya ihtiyag
yoktur. Daire icerisinde bir yanma s6z konusu olmaz ve 6zel baca bulunmadigi icin baca gazi zehirlenme
riski ortadan kaldiriimis olur.
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1) Termostatik Vana Nedir

TRV (Termostatik Radyatér Vanasi) ortam sicakligina
bagli olarak tepki veren, radyatére gelen sicak suyu,
ortam sicakligina ve ayarlandigi degere gdre kontrol
eden; bir sicaklik kontrol elemanidir.

2) Agma-Kapama Vanalariile
Termostatik Vana Arasindaki
Fark Nedir?

Bilindigi gibi eski tip acma-kapama vanalari

genellikle sonuna kadar acik olarak kullaniimaktadir.
Bu durumda herhangi bir tasarruf imkani
sa{;lanamamaktadlr ve radyatt’)r gereksiz yere TRV; RADYATOR SICAKLIGINI KISMA - AZALTMA
calismaya devam etmektedir. Termostatik vanada ise VANASI DEGIL; ORTAM SICAKLIGINI BELIRLEME
tiketici istedigi odayi tercih ettigi herhangi bir VANASIDIR.

sicaklik derecesinde ayarlayabilmektedir. Boylece

israftan da kagilmis olup kullanicilarin sadece ihtiyag

duydugdu tlketimi yapmalari saglanmis olur.

3) Calisma ve Kullanim $ekli

TRV iizerinde 4 kademeli ayar skalasi vardir. Bunlar sirasiyla, 2,3, 4,5 'dir. Her bir kademe bir sicaklik degerini
belirtir. Buna gére TRV'nin bagli bulundugu mekan hangi sicaklik degerinde tutulmak istenirse, TRV; skalasinda
o degere denk gelen kademeye ayarlanir.

4) Termostatik vana kullaniminda nelere dikkat etmeliyim?

Termostatik vanalar on yizindeki sicaklik hissedicisi sayesinde oda sicakligini dlcer. Oda sicakligin
algilayabilmesi icin vananizin éniinde perde, koltuk vb. olmamasi 6nemlidir. Aksi takdirde vananiz odanizin
sicakligini yiksek algilayacak ve isitmayacaktir.

5) Neden kalorifer peteklerimi tamamen kapatamiyorum?

Merkeziisitma sisteminde tiiketilen enerjiyi sinirlandirabilmek icin merkezi isitma sistemi kullanilan binalarda
TS EN 215’e uygun termostatik radyator vanasi kullanildiindan petekleri tamamen kapatmak mimkiin
degildir.
“Yonetmelik madde 5...
(2) Isitma ve sihhi sicak su tiiketimlerini 6lcmek icin mahaller élciim ekipmanlari ile donatilir. Bagimsiz bolim
kullanicilari bu maksatla yapilacak is ve islemlere izin vermek mecburiyetindedir. Ariza ve bakim halleri haric
olmak tzere bagimsiz bolim kullanicilari 6lcim ekipmanlarina miidahale edemez.

(5) Tuketilen enerjiyi sinirlandirabilmek icin merkezi isitma sistemi kullanilan binalarda TS EN 215'e uygun
termostatik radyator vanasi kullanilir.
6) Merkezi sistemlerle isitma yapilan bagimsiz bélimlerdeki mahal sicakliklarinin asgari 15 C olacak sekilde
ayarlanir.),



Ekim 2013
A MERKEZi ISINMA KiTAPCIGI

ENERGY

6) Termostatik vana 2 konumunda iken dahi radyator neden giiclii
bir sekilde calisir?
Termostatik vana 2 konumunda iken radyatoriin glclu bir sekilde calismasinin sebebi oda sicakliginin 15

derecenin altinda olmasidir. Oda sicakhgr sadece 15 derece ya da Uzerinde ise radyator sicak su girisine izin
vermez ve odanin sicakhgi ayarlanan seviyede sabit kalir.

7) Neden ara ara radyatoriim buz gibi oluyor?

Oda sicakliginiz, ayarladiginiz sicakligin Ustiine cikinca, vanalar radyatore sicak su girisini keser ve radyatoriiniiz
sogumaya baslar. Oda sicakliginiz diistiginde vana tekrar bunu hisseder ve radyatdre sicak suyu almaya
baslar. Yani radyatoriiniiziin ara ara sogumasi aslinda karsilasmaniz gereken, dogal bir durumdur.

8) Radyatoriim hic isinmiyor?

Bu durumun nedeni genellikle tesisatla ilgili bir problemdir.Sistem kurulurken kazan suyu tamamen
bosaltildigindan, su tekrardan basildiinda bu durum tesisatin hava yapmasina neden olur. Bunun yaninda
radyatoriiniizde hava oldugu durumlarda da radyator isinmaz. Céziim olarak yapilmasi gereken purjcrle
radyatorin havasini almaktir. Bina gorevlinizden yardim alabilirsiniz.

9) Ortak gider nedir ?

Yonetmelikteki paylasim oranlarina gére, merkezi isinma faturasinin isinmaya harcanan kisminin direkt olarak
%30 u alinip, dairelerin metrekarelerine gore pay edilir. Bu ortak alanlardaki kullanilan isinma enejisi, sistem
kayiplari, asgari isinma vs. gibi faktorleri icerir. Tamamen ortak alanlardaki harcanan isinin bedeli degildir.
Ortak alanlarda isinma enerjisi tiiketilmese dahi yonetmelik geredi merkezi isinma faturasinin isinmaya
harcanan kisminin %30 u m2 {izerinden pay edilir.

10) Gonderdiginiz Gider Bildirimi nedir? Fatura niteligi var midir?

Her bir daire icin hazirlayip gonderdigimiz gider bildirimleri yapilan paylasimin dairenize 6zel olarak
hazirlanmis bir dokiimuddr, bir bilgilendirme belgesidir.

Burada yapilan islem Gaz ve Su tedarikginizin binaniza ¢ikartmis oldugu faturanin pay edilmesidir. Dolayisiyla
bu bildirimler fatura yerine gecmez.
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11) Binamizin gider paylasimi nasil yapiliyor, bunu bizler de
kontrol edebilir miyiz?

A) Gaz Faturasi: 1.180 TL

B) Isinma Gideri: 1.180 TL

C) Su Faturasi: 900 TL

D) Bina Toplam Kullanim Alani: 4807 m2 (sabit)

E) Daire Kullanim Alani: 130,97 m?2 (sabit)

F) Binada Olciilen Toplam Enerji: 2453 kWh (Binada bulunan tiim isi sayaglarindan &lciilen tiiketimlerin toplami)
G) Daire Toplam Isinma Enerjisi: 742 kWh (Dairede bulunan isi sayacindan 6dl¢llen tiiketim degeri)

H) Bina Toplam Su Tuiketimi: 190 m?

i) Daire Su Tuketimi: 3 m3

1. Ortak Gider Payi:
Birim Fiyat: (B * 30%/ D) > (1180 * 0,3 / 4807) = 0,073642604535053 TL
Ortak Gider Payt: (E * Birim Fiyat): 9,64 TL

2. Isinma ve Sicak Su Tiiketim Gideri Payi:
Birim Fiyat: (B * 70%/ F) (1180 * 0,7 / 2453) = 0,3367305340399511 TL
Tuketim Gideri Pay:: (G * Birim Fiyat) = (742 * 0,3367305340399511) = 249,85 TL

3. Kullanilan Su Tiiketim Payi:
Birim Fiyat: (C/ H)= (900/ 190) = 4,736842105263158 TL
Tiiketim Gideri Pay: (I * Birim Fiyat) = (3 * 4,736842105263158) = 14,21 TL

4. Tiim Paylarin Toplami:
- (Isinma Ortak Gider Payi + Isinma Tiiketim Gideri Payi + Kullanilan Su Tiiketim Pay1)
+ 9,64 + 249,85 + 14,21 =273,70TL
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12) Birim fiyatlar neden bloktan bloga farklilik gostermektedir?

DAF Enerji dogalgaz veya su tedarikcisi olmadigindan herhangi bir birim fiyat belirlemesi s6z konusu olamaz.
Gider bildirimi Uzerinde belirttigimiz birim fiyatlar; tedarikci firmanin binaniza kestigi fatura tutarinin
olcimind yaptigimiz toplam tliketime bolinmesiyle hesaplanan, tlketiciyi bilgilendirmek ve hesabin
kontroliini saglamak icin belirtilmistir.

Birim fiyatlar; mevsim sartlari, sistem kayiplari, manipilasyon yapilmasi vs nedenlerden dolay: farkli ay ve
farkli binalarda farklilik géstermektedir.

Her blogun kapali alanlari, bulunduklari cografi sartlar ve konumu, Gaz ve Su sayaclari, oturan sayisi,
oturanlarin sicak su ve isinma kullanimlari farklidir. Bu farkliligin yaninda, saglayicilarin sayac okuma tarihleri
de farklilik gostermekte, bazen yeterli tiketim olmadigi ve/veya baska sebeplerden dolayi saya¢c okumalari
yapilmamakta ve o donemin faturasi baska-bir sonraki donem gelmektedir. Bu durumda ydnetmelikte
belirtilen paylasima dahil edilemeyen faturadan dolayi birim fiyati diisiik, bir sonraki aya ise onceki ayin
faturasinin da dahil edilmesinden dolayi birim fiyati yliksek gelebilmektedir.

13) Okuma Hizmet Bedeli nedir?

Gider bildirimleri izerinde hesaplanarak yazilmis olan tutarlar IGDAS ve iSKi'nin binaniza kesmis oldugu
faturadan payiniza diisen kisimdir. Dolayisiyla bu giderler tedarikcilerinize 6denmektedir.

Binaya gelen faturayi daireler arasinda paylastirilmasi hizmetini veren DAF Enerji, hizmetinin karsiligi
olarak okuma hizmet bedeli almaktadir.

L

e

ﬁmtﬁﬂ'ﬂm* MESLEKI HIZMETLER GENEL MODURLOGU

faaliyet gbsteren PAF Freri ve Sanay Teast A S i

Merkerd lmitma ve Sikihl Sicak Su Skstemlorinds lsavma v Sihhd Sicak Su Giderlarinin
Payl 5 w Mighin e ligin 10. desine ghre

¥ L)

Yatkilendirilmiy Qigim Sirketi ve Balgesal I Dagitim ve Satiy Sirkedi Olarak yethilidir,

Baige Mo: 7 ” -
Verilig Tarini: 07 072010 ""’”a’mg
Vil aigusi Kiimisyim: Baglan
Mahmal OZHAN
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14) Kullanmadigim dairem icin neden i1sinma gideri 6diiyorum?

Bu tip 6demenin hukuki gerekcesi ilgili yonetmelikteki maddelerdir. “ Isitma ve sihhi sicak su gider paylasimi
hesaplamasi: Madde 8 - (1) Merkezi isitma sistemlerinde toplam isitma giderlerinin % 70'i bagimsiz bélimlerin
olcilen 1sinma tiiketimlerine gore paylastiriir. Toplam isitma giderlerinin % 30°u ortak kullanim mahalleri,
sistem kayiplari, asgari isinma ve isletme giderlerinden kaynakli isinma giderleri olarak bagimsiz bolimlerin
kullanim alanlarina gére paylastirilir.”

Teknik gerekce ise; konu merkezi isinmadir, kullanilmayan dairede 15C derecenin altina inen bir ortam
sicakligl, ayni binada bulunan diger bir bagimsiz bélimiin isinma ihtiyacini artiracagindan (Yonetmelik madde
5/ (6) Merkez! sistemlerle isitma yapilan bagimsiz bolimlerdeki mahal sicakliklarinin asgari 15 C olacak
sekilde ayarlanir), o bagimsiz bolimiin daha fazla giderde bulunmasina sebebiyet vermemesi icin, bos olan
daire de ortam sicakligi 15 C olacak sekilde kalorimetresinde okunan gideri 6ddemek durumundadir.

15) Binadaki (bloktaki) doluluk orani ile benim gider bildirimimin
ne ilgisi var ?

Merkezi isinma ve sihhi sicak su sistemi blok bazli olarak kurulmustur. Sistem aldigi dogalgaz enerijisi ile
sebeke suyunu isitmakta ve elektrik enerjisi ile sisteme vermektedir. Sihhi sicak su paylasiminda;
sistemdeki su belli bir sicakhidin altina dustiglinde, sistem tekrar suyun sicakligini standart seviyeye cikarmak icin
enerji harcamaktadir. Bu esnada bloktaki daire dolulugu dolayisi ile sicak su kullanim miktari degismektedir.
Bekleyen sicak su icin harcanan enerji ve bu enerjinin gideri kullanildigi oranda paylasilmaktadir. Merkezi
Isinma gider paylasiminda ise; dairesinde oturmayan malik asgari 15 C lik i1siy1 koruma zorunlulugu adina
termostatik vanalari 2. derecede bulundurabilmektedir. Ortam sicakligi 15 C derecenin altina
dismediginde bu daire sistemden i1si almamakta yalnizca isinma icin harcanan para bazli giderin % 30
kadarinin paylasimina katilmaktadir. Ne zamanki daire ortam isisi 15 C derecenin altina diistiigiinde bos
daire de sistemden isinma almakta ve aldigi 1si kadar arti bir ddeme paylasimina katilmaktadir. Dairesinde
ikamet eden sakin sayisi arttiginda isinan daire sayisi hem binanin ortak isisini artirmasi dolayisi ile diger
dairelerin i1siyl korumasi icin sistemden cekecedi 1si miktarini diistirecek , hem de 1si cekmesi dolayisi ile
para bazli gidere daha yiliksek oranda paydas olacaktir.

16) Giderlerimizi diigsiirmek amaciyla alabilecegimiz tasarruf
tedbirleri nelerdir?

« Kullanmadiginiz odalarin radyatorlerinde bulunan termostatik vanalari 2 konumuna getirmek ve odanin
kapisini kapali tutmak tasarruf agisindan en 6nemli uygulamalardan biri olacaktir.

- Odalarinizi havalandirirken bir pencereyi uzun sire acik tutmak yerine tim pencerelerinizi 10-15 dakika
boyunca acik tutup daha sonra tim pencereleri kapatarak dis hava yerine evinizi isitma imkani elde etmis
olursunuz.

« Gunes alan pencerelerin perdelerinin acik tutulmasi,

- Pencere ve kapi kenarlarindaki hava sizintilarinin pencere banti veya stinger kullanilarak azaltiimasi,

« Radyatorlerin 6ntinde herhangi bir esya bulundurulmamasi, radyatérlerin 1si akisina engel olabilecek uzun
perdelerin degistirilmesi,

- Radyatorlerin ve isiticilarin 6ntine veya Uzerine, 1si akisini engelleyici camasir vb. koyulmamasi, imkan
dahilinde camasirlarin, isitici veya radyator yerine balkonda kurutulmasi,

- Radyatorlerin arkasindaki duvarda olusacak 1si kayiplarini énlemek icin aliminyum kapli yalitim levhalar
kullaniimasi ayrica sizlere tasarruf ettirecek uygulamalar olcaktir.
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17) Neden sicak su sayacim yok ve sicak su titkketimim nasil
olclliiyor?

Ististasyonu kullanilan sistemlerde kullanim sicak suyu daire 1sitmasinda kullanilan enerjiyle dairenizin dniinde
isitihir. Boylece cihazinizda bulunan isi sayaci ile hem sicak suyu isitmak icin kullanilan enerji hem de mahal

1sitmasinda kullanilan enerji 6lciimlenmis olur. Dairenizin girisinde bulunan soguk su sayaci ise soguk ve sicak
olmak lzere tim su kullaniminizi 6l¢timler ¢linki sicak su Gretimi tiikettiginiz su 6l¢cimlendikten sonra yapilr.
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